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constructii - modificari legislative publicateinianuarie 2020

Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii a fost publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 8 din 08

ianuarie 2020 si este aplicabila incepand cu data de 11 ianuarie 2020. Actul normativ modifica
prevederile art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principald constand in faptul ca dreptul de proprietate asupra
constructiilor se poate intabula in Cartea funciara in baza unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii
constructiei, chiar si in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor s-a realizat fara autorizatie de construire, dar
pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani privind dreptul de a constata contraventiile si de a aplica
amentzile. Certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei va putea fi emis/emisd de catre autoritatea
locala in baza urmatoarelor acte: (i) expertiza tehnica cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind
calitatea in constructii si (ii) documentatie cadastrala.

Pana la acest moment, constructiile edificate fara autorizatie erau considerate nefinalizate si, pe cale de consecintd, nu
puteau fi intabulate in cartea funciard, nici macar prin invocarea in instantd a mecanismului accesiunii imobiliare
artificiale, tinand cont de aspectele retinute de Inalta Curte de Casatie si Justitie prin Decizia nr. 13/08.04.2019 pe calea
recursuluiin interesul legii promovat de colegiul de conducere al Curtii de Apel Bucuresti: “lipsa autorizatiei de construire
sau nerespectarea prevederilor acesteia, precum si lipsa procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor constituie
impedimente pentru recunoasterea pe cale judiciard, in cadrul actiunii in constatare, a dreptului de proprietate asupra unei
constructii realizate de catre proprietarul terenului, cu materialele proprii.”

Totodata, o alta modificare vizeaza remedierea inconsecventei legislative introdusa prin Legea 193/2019 care prevedea
ca autorizatiile de construire sau de desfiintare, emise cu incalcarea prevederilor legale, pot fi anulate de cétre prefect,
in urma activitatii de control a Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.S.C. Astfel, noua reglementare prevede ca
autorizatiile de construire sau de desfiintare, emise cu incalcarea prevederilor legale, pot fi anulate de catre instantele
de contencios administrativ, potrivit legii, ca urmare a introducerii actiunii de catre prefect, in urma activitatii de control
a Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.5.C. Ins3, se poate interpreta ca se pot anula autorizatiile de construire doar in
urma introducerii actiunii de catre prefect, chestiune care poate da nastere unor critici.

Nu in ultimul rand, noile dispozitii stabilesc ca receptia la terminarea lucrdrilor de construire pentru activitatile
autorizate aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, dar si constructiilor de utilitate publica nu va mai
putea fi efectuata in lipsa finalizarii bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard. Mai mult, se interzice darea in
folosinta a constructiei pana la admiterea receptiei la terminarea lucrarilor si punerea in functiune a bransamentelor
autorizate si definitive la retelele de utilitati publice ale infrastructurii edilitare.

Ordinul nr.3454/2019 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 a fost publicat in Monitorul
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Oficial, Partea | nr. 4 din 6 ianuarie 2020. Una din cele mai importante modificari introduse prin noile
dispozitii vizeaza reglementarea schimbarii denumirii articolului 59 din vechile norme de aplicare aprobate prin Ordinul
nr. 839/2009, din “Intrarea in legalitate” in “Lucrdri de constructii executate fdra autorizatie de construire sau cu
nerespectarea prevederilor acesteia” si abrogarea alin. (3) al art. 59, al carui continut era urmatorul:

“(3) In situatia in care constructia realizatd fdrd autorizatie de construire intruneste conditiile urbanistice de integrare in
cadrul construit preexistent, autoritatea administratiei publice locale competente poate proceda la emiterea unei autorizatii
de construire in vederea intrdrii in legalitate, in coroborare cu luarea mdsurilor legale care se impun, numai in baza
concluziilor unui referat de expertizd tehnicd pentru cerinta esentiald de calitate ,rezistentd mecanica si stabilitate” privind
starea structurii de rezistentd in stadiul fizic in care se afld constructia, precum si pentru cerinta esentiald de calitate
JSecuritatea la incendiu”, numai dupd emiterea Acordului de mediu, in conditiile legii.”

Astfel, singura reglementare privind autorizatia lucrdrilor de construire pentru intrare in legalitate (art. 59 alin. (3) din
Norme) a fost abrogata cu consecinta cd aceasta procedura de intrare in legalitate nu mai exista in legislatia aplicabila
la aceasta data, aceasta fiind practic inlocuita cu prevederile art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991, analizata mai sus, in
sensul cd se acorda posibilitatea de inscriere in Cartea Funciara a constructiilor edificate fara autorizatie de construire,
in baza unui unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii constructiei, dar doar pentru constructiile pentru care
a fost indeplinit termenul de prescriptie.
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