VOICU
FILIPESCU

News in Laws - Buletin Legislativ Lunar
Decembrie 2020

imobiliare - modificari legislative publicatein noiembrie 2020

Ordonanta de Urgenta nr. 203/2020 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor
agricole situate in extravilan (“OUG nr. 203/2020") a fost publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr.
1132 din 25 Noiembrie 2020, intra in vigoare la 3 zile de la data publicarii si urmeaza sa se aplice pana
la data de 31.01.2021. Reglementarea in discutie a fost adoptata pentru clarificarea conditiilor procedurale
aplicabile demersurilor de vanzare initiate si nesolutionate pana la data de 13.10.2020, respectiv pana la data intrarii in
vigoare a Legii nr. 175/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/2014 privind unele mdsuri de reglementare a
vanzdrii-cumpdrdrii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea
societdtilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publicd si privatd a statului cu destinatie agricold si
infiintarea Agentiei Domeniilor Statului ("Legea nr. 175/2020"). intrucat Legea nr. 175/2020 prevede o serie de modificari
de naturd a tergiversa procesul de vanzare, pentru a se evita potentialele implicatii negative, s-a stabilit ca demersurile
de vanzare initiate si nesolutionate pana la data de 13.10.2020 se vor finaliza in conditiile prevdzute de OUG nr.
203/2020, pana la data de 31.01.2021. Pentru demersurile de vanzare initiate dupa data de 13.10.2020, acestea vor
ramane supuse dispozitiilor din Legea nr. 17/2014, astfel cum a fost modificatd prin Legea nr. 175/2020.

in acest sens, OUG nr. 203/2020 stabileste ca cererile prin care se solicita afisarea ofertei de vanzare, inregistrate pana la
data de 13.10.2020, inclusiv la autoritatile publice locale din raza unitatii administrativ-teritoriale unde se afla terenul,
precum si cererile privind comunicarea acceptarii ofertei depuse in termen de 30 de zile de la data afisarii ofertei de
catre titularul dreptului de preemtiune, se solutioneaza cu respectarea dreptului de preemtiune al coproprietarilor,
arendasilor, proprietarilor vecini, precum si al Statului Roman, prin Agentia Domeniilor Statului, in aceasta ordine, la
pret si in conditii egale, atestata prin avizul final emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, sau, pentru
terenurile cu o suprafatd mai mica de 30 de hectare, de structurile teritoriale. In cazul in care titularii dreptului de
preemtiune nu au manifestat, in termen de 30 de zile de la data afisdrii ofertei, intentia de cumpadrare, autoritatea
competenta emite adeverinta de libera vanzare. Nu sunt prevazute alte conditii speciale pentru incheierea contractelor
de vanzare in formd autentica. Prevederile OUG nr. 203/2020 sunt aplicabile si cetatenilor unui stat membru al Uniunii
Europene, ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE) sau ai Confederatiei Elvetiene
si apatrizilor cu domiciliul in Romania, intr-un stat membru al Uniunii Europene, intr-un stat care este parte la ASEE sau
in Confederatia Elvetiand, precum si persoanelor juridice avand nationalitatea romana, respectiv a unui stat membru al
Uniunii Europene, a statelor care sunt parte la ASEE sau a Confederatiei Elvetiene. De asemenea, dreptul de proprietate
asupra terenurilor agricole situate in extravilan se poate dobandi de cetateanul unui stat tert si apatridul cu domiciliul
intr-un stat tert, precum si de persoanele juridice avand nationalitatea unui stat tert, in conditii reglementate prin tratate
internationale, pe baza de reciprocitate.
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